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CAPITULO I
HECHO IMPONIBLE

Art. 1.-

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de su
propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de cualquier derecho real de
goce, limitativo del dominio, sobre los referidos bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:
a) Negocio juridico “mortis causa”
b) Declaracion formal da herederos “ab instestato”
c) Negocio juridico “Inter. Vivos”, sea de caracter oneroso o gratuito.
d) Enajenacion en subasta publica.

e) Expropiacion Forzosa.

Art. 2.-
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Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana: el suelo urbano, el susceptible de
urbanizacion, el urbanizable programado o urbanizable no programado desde el momento en que se
apruebe un Programa de actuacion urbanistica; los terrenos que dispongan de vias pavimentadas o
encintado de aceras y cuenten ademas con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico; y los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

Art. 3.-

No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello,
esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de
urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados en el Catastro o en el Padron de aquel. A los efectos de este impuesto, estara asimismo
sujeto al mismo el incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes
inmuebles clasificados de caracteristicas especiales a efectos del I.B.I.

No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos
realizadas por los cdnyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor en pago de ellas se
verifiqguen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles
entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos
de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico matrimonial.

CAPITULO II
EXENCIONES

Art. 4.-

Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como consecuencia de:

a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.

Art. 5.-

Estan exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de valor cuando la obligacion de
satisfacer aquel recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a)  El Estado, las Comunidad Auténoma v las Entidades Locales, a las que pertenece el municipio
de La Bafeza, asi como los Organismos autonomos del Estado y las entidades de derecho
publico de analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de dichas entidades locales.

b)  El municipio de La Bafieza y demas entidades locales integradas o en las que se integre dicho
municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo caracter a los
Organismos auténomos del Estado.

C) Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico —docentes.
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d) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Prevision Social reguladas
en la Ley 30/1.995, de 8 de noviembre de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos afectos a las

mismas.

f) La Cruz Roja espaiola.

g) Las personas o entidades cuyo favor se haya reconocido la exencién en tratados o convenios

internacionales.

CAPITULO III
SUJETOS PASIVOS

‘ Art. 6.-

1. Tendran la condicidn de sujetos pasivos de este impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio, a titulo lucrativo, el adquiriente del terreno o la persona en cuyo

favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio, a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la persona que

constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de sujeto
pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el art. 33
de la ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espania

CAPITULO IV
BASE IMPONIBLE

Art. 7.-

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los
terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado

a lo largo de un periodo maximo de veinte anos.

2. Para determinar el importe del incremento real a que se refiere el apartado anterior se aplicara
sobre el valor del terreno en el momento del devengo el porcentaje que corresponda en funcion

del numero de afos durante los cuales se hubiese generado dicho incremento.

3. El porcentaje anteriormente citado sera el que resulte de multiplicar el nimero de afios
expresado en el apartado 2 del presente articulo por el correspondiente porcentaje anual, que

sera:
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1. Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo

comprendido entre UNo Y CINCO af0S.........ccceeiieiieciecece et 2,7%
2. Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de

(gF=1 0= I ([ 210 T 2,5%
3. Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de

hasta QUINCE @N0S.........ceeeeeeeeeeeee ettt teeeesveeee e 2,6%
4. Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de

hasta VeINte @f0S.........c.coiiiiieiiceee e 2,7%

Art. 8.-

A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genere el incremento de valor, se tomaran
tan solo los afios completos transcurridos entre la fecha de la anterior adquisicion del terreno de que
se trate o de la constitucion o transmision igualmente anterior de un derecho real de goce limitativo
del dominio sobre el mismo y la produccion del hecho imponible de este impuesto, sin que se tengan
en consideracion las fracciones de afio.

En ningln caso el periodo de generacion podra ser inferior a un afio.

Art. 9.-

En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera el que
tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuestos sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada ponencia, se
podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo al mismo. En estos casos, en la liquidacion
definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos
de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha con
coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, éstos se corregiran aplicando los
coeficientes de actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos
Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto no tenga determinado valor
catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el referido valor
catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

Art. 10.-

En la constitucion y transmision de derechos reales de goce, limitativos del dominio, sobre terrenos de
naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor definido en el
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articulo anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculado
segun las siguientes reglas:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor equivaldra a un 2 por
100 del valor catastral del terreno por cada afio de duracién del mismo, sin que pueda
exceder del 70 por 100 de dicho valor catastral.

Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en el caso de que el usufructuario tuviese menos de
veinte afios, sera equivalente al 70 por 100 del valor catastral del terreno, minorandose esta
cantidad en un 1 por 100 por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el limite minimo del
10 por 100 del expresado valor catastral.

Si el usufructo se estableced a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o
superior a treinta afios se considerara como una transmision de la propiedad plena del terreno
sujeta a condicidn resolutoria, y su valor equivaldra al 100 por 100 del valor catastral del
terreno usufructuado.

Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados en las
letras a), b) y c) anteriores se aplicaran sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha
transmision.

Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor sera igual a la diferencia entre el
valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calculado este Ultimo segun las reglas
anteriores.

El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar el 75 por 100 del
valor catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos las reglas
correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios segln los casos.

En la constitucién o transmision de cualesquiera otros derechos reales de goce limitativos del
dominio distintos de los enumerados en las letras a), b) c), d) y f) de este articulo y en el
siguiente se considerara como valor de los mismos, a los efectos de este impuesto:

» El capital, precio o valor pactado al constituirlos , si fuese igual o mayor que el
resultado de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espafa de su renta o
pension anual.

«  Este Ultimo, si aquél fuese menor.

Art. 11.-

En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno o
del derecho a realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie , el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor catastral que represente,
respecto del mismo, el modulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su
defecto el que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a
construir en vuelo o en subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas
aquellas.

Art. 12.-
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En los supuestos de expropiacion forzosa el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del
justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el art. 9 de la
Ordenanza fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

Art. 12 bis.-

Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de valoracion
colectiva de caracter general, se tomara como valor del terreno, o de la parte de éste que
corresponda segun las reglas contenidas en los preceptos anteriores, el importe que resulte de aplicar
a los nuevos valores catastrales durante los cinco primeros afios una reduccion del 40 %.

Ello no sera de aplicacion a los supuestos en que los valores catastrales resultantes del procedimiento
de valoracion colectiva a que el mismo se refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ninglin caso podra ser inferior al valor catastral del terreno antes del
procedimiento de valoracion colectiva.

CAPITULO V
DEUDA TRIBUTARIA

‘ SECCION PRIMERA: CUOTA TRIBUTARIA.-

| Art. 13.-

La cuota de este impuesto sera la resultante de aplicar a la base imponible el tipo del 25%.

‘ SECCION SEGUNDA: BONIFICACION EN LA CUOTA.-

| Art. 14.-

Gozaran de una bonificacion de hasta el 99 por 100 las cuotas que se devenguen en las transmisiones
que se realicen con ocasion de las operaciones de fusion o escision de empresas a que se refiere la
Ley 76/1980 de 26 de diciembre, siempre que asi se acuerde por el Ayuntamiento.

Si los bienes cuya transmision dio lugar a la referida bonificacion fuesen enajenados dentro de los
cinco afos siguientes a la fecha de la fusion o escision, el importe de dicha bonificacion deberia ser
satisfecho al Ayuntamiento respectivo, ello sin perjuicio del pago del impuesto que corresponda por la
citada enajenacion.

Tal obligacién recaera sobre la persona o Entidad que adquirid los bienes a consecuencia de la
operacion de fusion o escision.

CAPITULO VI
DEVENGO

Art. 15.-
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1. Elimpuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre
vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio,
en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerara como fecha de la
transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del documento publico y, cuando
se trate de documentos privados, la de su incorporacion o inscripcién en un Registro
Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de_muerte, la del fallecimiento de causante.

Art. 16.-

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber tenido
lugar la nulidad, rescisién o resolucién del acto o contrato determinante de la transmisién del terreno
o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra
derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere
producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de cinco anos desde que la
resolucién quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cddigo
Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se
declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a
devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes no procedera la
devolucion del impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como
tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple allanamiento a la
demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacion se hara con arreglo a las
prescripciones contenidas en el Cddigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta
ésta se cumpla. Si la condicidon fuese resolutoria se exigira el impuesto desde luego, .a reserva,
cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segun la regla del apartado 1
anterior.

CAPITULO VII
GESTION DEL IMPUESTO

SECCION PRIMERA: OBLIGACIONES MATERIALES Y FORMALES.-

Art. 17.-

Plaza Mayor, 1 24750.- La Bafieza (Le6n) C.l.E@2A00I Tf: 987640952 / Fax: 987642056 www.aytobaneza.net 7




Ayuntamiento
de La Bafieza

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante este Ayuntamiento declaracion segun el
modelo determinado por el mismo conteniendo los elementos de la relacidon tributaria
imprescindibles para practicar la liquidacion procedente.

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que
se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos "inter vivos", el plazo sera de_treinta dias habiles.

b) Cuando_se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses prorrogables hasta
un afo a solicitud del sujeto pasivo.

3. A la declaracion se acompafiaran los documentos en el que consten los actos o contratos que
originan la imposicion.

Art. 18.-

Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacion del
plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

Art. 19.-

Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero del articulo 17 estan igualmente obligados
a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos
pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6° de la presente Ordenanza,
siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la persona a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

‘ Art. 20.-

Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento dentro de la primera quincena de
cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el
trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan de
manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de Ultima
voluntad. También estara obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido
presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende
sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

| SECCION SEGUNDA: INSPECCION Y RECAUDACION.-

| Art. 21.-
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La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizaran de acuerdo con lo prevenido en la Ley General
Tributaria y en las demas leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como en las disposiciones
dictadas para su desarrollo.

Art. 22.-

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias asi como a la determinacion de las
sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se aplicara el régimen regulado en la Lev
General Tributaria y en las disposiciones que la complementan y desarrollan.

| DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza fiscal entrara en vigor el dia de su publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia y comenzara a aplicarse a partir del dia 1 de enero de 1.990, permaneciendo en vigor hasta
su modificacion o derogacion expresa.
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